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BESTYRELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Tomsvanget.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerad, den 7. marts 2024

Bestyrelse:

John Vagn Nielsen Joan Johansson Ole Eriksen
Formand

Holger Menne Christiansen Per Henriksen

Penneo dokumentnagle: 24F15-D6KHZ-3TC6Z-8EDEU-MC507-EDX4D



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Tomsvaenget

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Tomsvaenget for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapital-
opgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifeglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nagdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.



DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hillerad, den 7. marts 2024

Dgssing og Partnere P/S
CVR-nr. 42491748

Jeanette Vetlov
Registreret revisor
MNE-nr. mne17153



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Tomsvaenget for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, andelsboligloven samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kravede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser foreningens aktiviteter i det forlabne regnskabsar.

Indtaegter
Boligafgift vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgarelsen.

@vrige indtaegter m.v. indtaegtsfares i takt med indbetalte indtaegter. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og
forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse, samt foreningsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renteindtasgter af bankindestaende.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedr.
prioritetsgaeld, eventuelt kurstab og laneomkostninger fra optagelse af lan, samt renter af eventuel
bankgaeld. Herudover indregnes betalinger pa indgaet rentesikringsaftale (renteswap).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pa
foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfart belgb, der
i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsafdrag.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel vaerdi, herunder tilgodehavender hos andelshavere og
forudbetalte omkostninger.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfert resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af "Arets
resultat”, der ikke er disponeret til andre formal (f.eks. reserve til vedligeholdelse).

"Kursregulering basisvaerdi Swap" indeholder basisvaerdien af renteswap.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv. Andre reserver indgar ikke i beregningen af andelsvaerdien.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger.

Prioritetsgaeld til Nykredit bestar af et variabelt obligationslan. Prioritetsgaelden indregnes til
pantebrevsrestgaelden ultimo aret.

Specificerede oplysninger vedrerende prioritetsgaeld er oplyst i note 13 i regnskabet.
Geeld i gvrigt vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Renteswap

Den indgaede aftale om rentesikring (renteswap) vaerdiansattes til renteswapaftalens basisvaerdi pa
balancedagen. Aftalen udlgber d. 30. december 2026. Arets regulering af basisvaerdien pa
renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Basisvaerdien er opgjort af pengeinstituttet, som
er leverandgren af aftalen, og er et udtryk for nutidsveerdien af de forventede fremtidige
pengestremme over renteswap-aftalens lgbetid. Renteswappen anses for en integreret del af
belaningen af foreningens ejendom, men vises saerskilt i balancen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
I henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraeevede oplysninger, anfert i note 21, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgarelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nggletallene i noten indgar som en del af "Nggleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse
Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter § 14.

Vedtaegterne bestemmer desuden i § 14.1 A, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere
andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.

Penneo dokumentnagle: 24F15-D6KHZ-3TC6Z-8EDEU-MC507-EDX4D



RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
Boligafgift og faellesudgifter......ccooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.n, 2.340.576 2.270.076
Dvrige iINALaGLer . cviiiiiiiii i 1 129.500 135.850
INDTAEGTER ..ottt 2.470.076 2.405.926
Ejendomsskat og forsikringer.........ccoeevviiiiiiiiiiiiiiiiiininnen, 2 -263.084 -258.235
Forbrugsafgifter......ccovuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 3 -94.144 -126.584
Vedligeholdelse lgbende...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne, 4 -381.977 -605.901
Administrationsomkostninger.........cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiinninnen. 5 -65.045 -57.887
@vrige foreningsomkostninNger........ccovieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns 6 -50.962 -58.417
OMKOSTNINGER.......coctiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e -855.212  -1.107.024
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER..........ccccvviiiiiiiininnen. 1.614.864 1.298.902
Andre finansielle indtaegter.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeneens 7 5.354 0
Finansielle omKosStninger.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen, 8 -1.608.615 -1.589.526
Finansielle poster.........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiis -1.603.261 -1.589.526
ARETS RESULTAT. ....itniiiiiiiiieieeieeie e e e e e eaieean e 11.603 -290.624
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.........c.ccceeenneenn... 120.000 120.000
Anvendt fra reserveret til vedligeholdelse af ejendom........... -103.694 -454.482
Overfert restandel af arets resultat..........ccceeuvieeniinennenennen. -4.703 43.858
DISPONERET I ALT ..ueiitiiiiniiitiiiiiiiiiiiiieiieiieeiee e eeaees 11.603 -290.624
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.........oevueeineiieiee e 11.603 -290.624
LIKVIDITETSRESULTAT....ciitiitiiiiiiiiiiiiiiiiiiienieeieeee e 11.603 -290.624
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger.......ouvveiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeae
Materielle anlaagsaktiver...........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiieeieeannen.

ANLZAEGSAKTIVER. ..ottt

Varmeregnskab. ....couieieiiiiiiiiiiiii i

Tilgodeh

E\=] 2 s =] SO

Likvide beholdninger..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieieaeen

OMSAETNINGSAKTIVER .....ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinaens

AKTIVER

Note

10

12

2023
38.473.425
38.473.425
38.473.425

11.256
11.256

858.572
869.828

39.343.253

2022
38.473.425
38.473.425
38.473.425

21.057
21.057

794.329
815.386

39.288.811
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER
Andelskapital....ooeeereieieiiieiiiii e e e e eeneeaeas
Overfart resultat MV...ooooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER............cccocevvininninenn.

Reserve til vedligeholdelse af ejendom........ccccevveiiininnnnn...
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnneea

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccccvveeennenn...
Anden gaeld....v i e e e
Vandregnskab. ......ooiuiiieiiiiiiiiii i e eeas
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiiniiinnnnnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ccoiutitiiiiiiiiiiiiiiiiiiieienene

PASSIVER. ..ottt

Eventualforpligtelser
Heeftelser
Garantiforpligtelser
Forsikringsforhold
Andelsveerdier
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

13

14
15
11

16

17

18

19

20

21

22

2023
7.672.999
-1.038.107
6.634.892

358.601
358.601

358.601
6.993.493
30.550.000

1.722.116
32.272.116
22.399
19.000
36.245
77.644
32.349.760

39.343.253

2022
7.672.999
-774.126
6.898.873

342.295
342.295

342.295
7.241.168
30.550.000

1.462.839
32.012.839
0

23.000
11.804
34.804
32.047.643

39.288.811
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........ccccovvviiiiiininnen.
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Henlagt af arets overskud...........ceveveieiiniiiiiiiieieeieeeenenen,
Arets afgang.....ocuuiviiiiiie i
Andre reserver (ikke bunden)..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn.n.
ANDRE RESERVER.......c.iiiiiiiiiiiii e eenees

EGENKAPITAL....cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnee e

2023

7.672.999
7.672.999

688.712
-4.703
-1.722.116
-1.038.107

6.634.892
342.295
120.000

-103.694
358.601
358.601
358.601

6.993.493

2022

7.672.999
7.672.999

644.854
43.859
-1.462.839
-774.126
6.898.873
676.777
120.000
-454.482
342.295
342.295
342.295

7.241.168
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NOTER

@vrige indtaegter

Ventelistegebyrer......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiniennnen.
Udlejning af faelleshus.........ccocoviiiiiiiiiiiinne.
Vedligeholdelsesfond.........ccovviiiiiiiiinnninnnennnnn.
@vrige indtagter....coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiis

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat.....ooueeieiiiiiniiiniiiiiniieniienieanees
FOrSiKINGEr .t iii i i e e eeieeneeenaeanaes

Forbrugsafgifter

Varme og vand faelleslokaler........c..ccevveenvenne.n.
Renovation.......ccoeevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniiinn.,

Vedligeholdelse lebende

Lejligheder...couviieiiiiiiiiii e
BYgNiNger. .. it e
Faellesanlaeg...o.oeveeeiriiiiiiiiiiiiiiiniinineeenen
Faelleshus.......ooviieiiiiiiiiiiiiiiiii

Administrationsomkostninger

Administration.......ccoveiiiiiiiiiiiiiiii e
REVISOrNONOrar....c.vviiiiiiiiii i eeeiieeeeens
Kontorartikler....oovveviiiiiiiiiiiiiiiiii e,
GEDYIer it
Honorar vand og varme........ccccevevveiiennennennnnnn.
Mindre anskaffelser.....oovveeeiiiiiiiiiiiiiiiinnennn.

2023

2023

7.600
1.900
120.000
0

129.500

229.048
34.036

263.084

17.875
9.979
66.290

94.144

110.037
7.231
264.438
271

381.977

2023

11.110
31.500
3.757
1.232
17.446

65.045

2022 Note

2022

8.000
2.850
120.000
5.000

135.850

229.048
29.187

258.235

56.039
9.996
60.549

126.584

3.751
476.443
123.567

2.140

605.901

2022

10.079
27.750
2.173
1.068
15.789
1.028

57.887
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NOTER

2023 2022
@vrige foreningsomkostninger
Elevatorabb./TDC ....uiuuiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiiirere e 38.128 42.281
LCE 1Y 1 0 DO N 1.745 1.513
Generalforsamling M.V.....ciieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 5.289 9.073
Kontingent ABF......coviiiriiiiii e r e i e neee e 5.800 5.550
50.962 58.417
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter bank......cocviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e 5.354 0
5.354 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger bank........cevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiean 0 5.244
Prioritetsgaeld...ccceire i 1.232.273 272.338
Renteomkostninger SWAP.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiies 376.342 1.311.944
1.608.615 1.589.526
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. Januar 2023 .....c.uiuiiniiiiiiiiiiiiiiii ittt et eeeeeaeeaeaaann, 38.362.000
OVErfINANSIEIING .ottt et eeeeeaeeaeaen, 27.999
Forbedring garage 2003........ciuiiniiiiiiiiiiiiiiii et ea e eaean, 50.163
Forbedring vinduer 2003.......ccuiiuiiiiiiiiiiiii et e aea, 33.263
Kostpris 31. december 2023.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiir e 38.473.425
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023...........ccovviiiiiiiiiiiiiinnnnen., 38.473.425
Ejendommen er indregnet til kostpris, med tilleeg af efterfelgende forbedringer.
Den seneste offentlige ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udggr kr. 40.500.000.
Heraf grundvaerdi kr. 12.095.900.
Ejendommens samlede beboelsesareal udger 2.335 kvm., fordelt pa 25 andelsboliger.
Der er foretaget energimaerkning den 20/11-2020.
2023 2022
Varmeregnskab
Indbetalt aconto andelshavere.........c.cccceviiiiiiiiiiiiiiiininnen, -248.090 -230.920
Betalt aconto varme.......ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 253.036 251.977
Tilgodehavende Fjernvarme.......c.cceveiieiieiiiiiiniiiiininnennen. 6.310 0
11.256 21.057

Note
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NOTER

Vandregnskab

Indbetalt aconto vand andelshavere...............
Betalt aconto vand........ccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiinne.

Likvide beholdninger

Nykredit 3147198...cc.viiiiiiiiiiiiieieeieeaneens
Nykredit 7031763 ....ccciuiiniiiiiiiiiiiiiiiiinenne,
Nykredit 1458986......ccccevuiiiiniiiiiiiiniiiinnnne.

Prioritetsgeeld
Restlgbetid Restgeeld
iar primo
Nykredit
realkredit............ 19 30.550.000

30.550.000

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:

Lang del af geeld (mereend 1 ar)........cc.u.....

Informationer om indregnede lan

2023 2022

................... 126.120 119.520
................... -89.875 -107.716
36.245 11.804

................... 293.167 245.746
................... 199.820 199.101
................... 365.585 349.482
858.572 794.329

Afdrag Renter Restgeeld Kursvaerdi
iaret og bidrag ultimo ultimo

0 1.232.273 30.550.000 30.632.485

0 1.232.27330.550.00030.632.485

2023 2022
................... 30.550.000 30.550.000
30.550.000 30.550.000

Nykredit Variabel Obligationslan: Hovedstol: kr. 30.550.000. Afdragsfrit. Rente, SWAP: 4,5%

Foreningen har indgaet finansiel aftale med Nykredit Bank A/S om renteswap tilknyttet lan i
Nykredit Realkredit A/S pa kr. 30.550.000. Safremt foreningen skulle indfri aftalen pr. 31.
december 2023 ville dette medfarer et vaerditab pa kr. 1.722.116. Aftalen udlgber den 30.

december 2026.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Kreditorer. ...

Anden geeld

Salg af lejligheder......cccoviiiiiiiiiiiiiiiiinnn,
Afsat revisorhonorar......cccevvvvviiiiiiiiiiennnnnnns

................... 22.399 0
22.399 0
................... 0 4.000
................... 19.000 19.000
19.000 23.000

Note
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NOTER

Eventualforpligtelser

Foreningen har modtaget stotte fra staten til etablering af andelsboligforeningen. Af denne
stotte kan kr. 4.167.267,09 jf. § 160 k i lov om almene boliger, kraeves tilbagebetalt ved salg
af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenleegning med en anden
andelsboligforening.

Heeftelser
Der er tinglyst Realkreditpantebrev pr. 31/12-2023 i ejendommen pa kr. 30.550.000 overfor
Nykredit Realkredit A/S, den nominelle restgaeld udger pr. 31/12-2023 kr. 30.550.000.

Ifolge vedtaegternes § 5 hafter andelshaverne alene med sit indskud for forpligtigelser, der
vedrarer foreningen. Realkreditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller
handpantsat i et ejerpantebrev, hafter medlemmerne kun personligt solidarisk for denne
pantgeeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Garantiforpligtelser
Foreningen har ikke pataget sig garantiforpligtigelser.

Forsikringsforhold

Foreningen har i henhold til vedtaegternes § 30 stk. 5, tegnet forsikring for bestyrelsesansvar
med en dakning pa kr. 2.000.000, samt besvigelsesforsikring med en daekning pa kr.
500.000.

Andelsveerdier
Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelse af andelene i henhold til andelsboligforeningslovens § 5
stk. 2c, offentlig ejendomsvurdering, samt vedtaegternes § 14.

Basisvaerdien af renteswap indgar i beregning af andelens vaerdi ved opgerelse efter § 5 stk.
2b og 2c efter Lov om andelsboligforeninger og andre bofzellesskaber.

Basisvaerdien opggres hver maned, og safremt der fremkommer vaesentlige andringer i
markedsveaerdien, reguleres andelens vaerdi herefter ved salg.

Fordelingstallet til brug for vaerdiansaettelsen af andelenes vaerdi beregnes ud fra
det samlede andelsindskud pa kr. 7.672.999.

Bestyrelsens forslag til andelskronens vaerdi 31. december 2023 1.118
Seneste vedtaget andelskrone pa generalforsamling den 18. april 2023 1,160

Note
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1

D2

E1

E2

F1

F1a

F2
F3

F4

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 25 2.335 2.335 2.335
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 7 420 420 420
| alt 32 2.755 2.755 2.755
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af E
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal
benyttes ved
opg;relsen af E
boligafgiften?
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her:
Foreningens stiftelsesar 2001
Ejendommens opfarelsesar 2002
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? [x

Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen: Der er pr. 31/12 2023 ingen
haftelser udover tinglystprioritetsgaeld jf note 13.

Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning 3
af andelsvaerdien
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?
E]endqmmer!s v_aerdl ved det anvendte 40.500.000 14.701
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 358.601 130
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 1

Note
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NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 3
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. [
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 3
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
Boligafgift 1.054
Erhvervslejeindtaegter 0
Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 19 -124 5
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsveerdi 3.674
Geeld - omsaetningsaktiver 13.482
Teknisk andelsvaerdi 17.156
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lebende 104 60 139
Vedllgeholdelse, genopretning og 0 160 0
renovering
Vedligeholdelse i alt 104 220 139
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser ssmmenholdt med ejendommens 16 %
regnskabsmaessige vaerdi) 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 0 0 0

Note
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NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue for andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. 6.634.893.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af felgende vaerdier:

1. Anskaffelsesprisen (Jf. NOtE 9)...uuieriiiiiiiii e e e eeeeans 38.473.425
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. . .....ccevveirieiiieiniiniennenneenneennnes Ej foretaget
3. Offentlig ejendomsvurdering.........coovvieiiiiiiiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiieeeens 40.500.000

Andelsvaerdiberegning (fortsat)
Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter anskaffelsesprisen kan herefter
opgares saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2023............c.cceevnenne. 6.634.893
Anskaffelsesprisen......cccceeveeeiiiineininenneennnen. 38.473.425

- Bogfert veerdi af ejendom........cccccevennnenn... 38.473.425 0
Renteswaps, dagsvaerdi........cooevviiiiiiiiiiianns 1.722.116

Tilbagefart amortiseret kurstab obligationslan. 0 1.722.116
Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen...... 8.357.009

8.357.009

Andelsvaerdi pr. andelskrone..........ccceveeiiiiiiiiiiiiiiiinninnen. 7.672.999 1,0891

Note
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NOTER

Note
Note
Andelsvaerdiberegning (fortsat) 22

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter offentlig ejendomsvurdering 1.
oktober 2019 kan opggares saledes:

Bogfart egenkapital fgr andre reserver 31. december 2023............c.ccoevnenne. 6.634.893
Offentlig ejendomsvurdering 1. oktober 2019.. 40.500.000

- Bogfort veerdi af ejendom........c.cccevenneenn... 38.473.425 2.026.575
Bogfert vaerdi prioritetsgaeld.........c..cceeen.... 30.550.000

- Kursveerdi prioritetsgeeld..........c..cooeveinnns 30.632.485 -82.485
Beregnet egenkapital pr. 31. december 2023 til opgerelse af andelskronen...... 8.578.983

8.578.983

Andelsvaerdi pr. andelskrone..........ccceveeiiiiiiiiiiiiiiiinninnen, 7.672.999 1,1181

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 1,1181.

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Andelsvaerdi inkl.

Indskud (kr.) indskud (kr.)
TOmMSVEJ 1 (83,3 M2) uuiintiitiiieieieieieeeneeeneeaneenneeanneanaeennes 263.453 294.560
TOMSVEJ 2 (97,7 M2) titiitiiieieieeeneeeneeeneeanaeaneeanneanaeennes 308.994 345.478
TOMSVEJ 3 (97,7 M2) eitiitieieieieieieeeneeeneeanaeaneeanneanneennes 308.994 345.478
TOMSVEJ 4 (76,6 M2) ueinneiintietiiieieneeeneeeneeeneeeneeenncenaeannes 242.263 270.868
TOMSVE] 6 (83,3 M2) ueiintiitiiieiiieieneeaneeeneeaneeeneeanacenaeannes 263.453 294.560
TOMSVEJ 7 (97,7 M2) eitiitieieieieeeneeeneeeneeenaeaneeanneanneannes 308.994 345.478
TOMSVEJ 8 (97,7 M2) eitiitiiieieieieieeeneeeneeannenneeanneanaeannes 308.994 345.478
TOMSVEJ 9 (76,6 M2) ueinneiintietiaieieneeeneeeneeeneenneeanncanneennss 242.263 270.868
TomsVej 10 (83,3 M2).cuutiitiiitiiieieieieneeeneeeneenneennaeanneannss 263.453 294.560
TOomMSVE] 11 (83,3 M2 cuutiitiitiiieieieieneeeneeeneeaneennneanneannes 263.453 294.560
TOMSVEJ 12 (97,7 M2 entiitieieiiieiaieteieeeieeenaeaneeanaeanneannss 308.994 345.478
TOMSVEJ 13 (97,7 M2 ) entiitiiitieitieieieieeieeeneeeneeanaeannennnss 308.994 345.478
TomMSVE] 14 (110 M2).einntiitiiitieieieieeeneeeneeaneeaneeanaeanneannes 360.547 403.118
TomsVej 15 (83,3 M2).euuiiitiiitiiiiiieieiieieeneenneennaeaneennnes 263.453 294.560
TOMSVEJ 16 (97,7 M2 nntiitieitiiitieieieieeeneeenaeeneeanneanneannss 308.994 345.478
TOMSVEJ 17 (97,7 M2 ) entiitiiieiiieieieieieeeneeeneeaneeanneanneannss 308.994 345.478
TomsVej 18 (110 M2).eiuueiitiiitiiieieieeeieeereeeneenneeanaeanneannes 360.547 403.118
TomSVE] 19 (110 M2).eiuntiitiiitieieiereeeieeeneeeneeeneeanaeanneannes 360.547 403.118
TOMSVEJ 20 (97,7 M2 enntiitietiaitieieeeneeeneeenaeaneeanneanneannss 308.994 345.478
TOMSVEJ 21 (97,7 M2 enteitieitiiieieieeeieeeneeeneeeneeanaeanneannss 308.994 345.478
TOmMSVEJ 22 (110 M2t inntiitiiieieieeeieeaneeeneeaneeeneeanneaneeennes 360.547 403.118
TomMSVE) 23 (110 M2). e inntiintiiieiiieieieeeneeeneeaneeeneeanaeanaeannss 360.547 403.118
TOMSVEJ 24 (97,7 M2 enntiitieitiaieeeieeeneeeneeenaeaneeanneanneennss 308.994 345.478
TOMSVEJ 25 (97,7 M2 nntiitiiitiiitieieeeieeeieeeneeeneeanaeanneannss 308.994 345.478
TomSVE] 26 (110 M2).einueiitiiitiiieieieeeneeeneeeneenneeanaeanaeannes 360.547 403.118

7.673.001 8.578.985
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